Zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Nadzorczej nr 52/2020 z dnia 26.11.2020 .

Regulamin

obowigzkow Spoéldzielni i uzytkownikow w zakresie szczegolowych zasad

napraw wewngtrz lokali

Podstawa prawna:

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze,

ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego

§1

Regulamin niniejszy okresla szczegétowe zasady napraw wewnatrz lokali w budynkach
zarzadzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowg ,Matopolska” w Gorlicach, w dalszej czesci
niniejszego Regulaminu zwanej Spotdzielnia.
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§2
Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty remontowe (naprawy
gtéwne i biezace) polegajgce na zapobieganiu skutkom zuzycia elementéw budynku
i na utrzymaniu go we wtasciwym stanie technicznym okreslonym wtasciwymi
przepisami oraz konserwacja polegajgca na wykonywaniu robét majacych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw budynku i wyposazenia wewnatrz
lokali, w szczegélnosci polegajace na wymianie zuzytych lub uszkodzonych urzadzen
oraz elementéw wykoriczenia i wyposazenia mieszkania.
Za pomieszczenia wspdlne rozumie sie wszystkie pomieszczenia w budynku
przeznaczone do wspdlnego korzystania takie jak: klatki schodowe, korytarze
piwniczne, suszarnie, wézkownie, pralnie, poddasza itp. a takze pomieszczenia
techniczne (wodomierzy, weztéw c.o0.) i inne.
llekro¢ w niniejszym Regulaminie uzywa sie okreélenia »uzytkownik” lub ,uzytkownik
lokalu”, nalezy przez to rozumie¢:
1) cztonka Spétdzielni bedacego wiascicielem lokalu;
2) cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze (lokatorskie lub
witasnosciowe) prawo do lokalu;
3) osobe niebedacy cztonkiem Spétdzielni bedaca wtascicielem lokalu;
4) osobe niebedacg cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu;
5) osobe uzywajgca lokal na podstawie innego niz najem tytutu prawnego;
6) osoby zamieszkujace w lokalu wraz z osobami, o ktérych mowa w punktach 1 - 6.

§3
Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany:
1) wewnetrznej instalacji wodociggowej do zaworu przed wodomierzem w lokalu,



a tam, gdzie nie ma wodomierza do pierwszego zaworu wtgcznie;

2) urzadzen stuzacych rozliczeniu kosztéw dostawy wody do lokali (wodomierzy
wraz z urzadzeniami umozliwiajgcymi przekazanie Spoétdzielni odczytéw ich
wskazan oraz innych informacji istotnych dla dokonania rozliczenia);

3) instalacji gazowej do zawordéw (wtacznie) przed urzadzeniami odbiorczymi;

4) instalacji centralnego ogrzewania;

5) instalacji kanalizacyjnej, ograniczonej jedynie do piondéw kanalizacyjnych
i podtaczen przechodzacych przez stropy, wraz z kratkg sciekows;

6) instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej w lokalu;

7) naprawy przewodéw kominowych, spalinowych i wentylacyjnych.

. Spotdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odnosnie napraw i wymian wewnatrz

lokalu poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska na ten cel dodatkowe $rodki

finansowe.

Decyzje w sprawie rozszerzenia obowigzkéw Spoétdzielni w zakresie napraw

w przypadku uzyskania przez Spétdzielnie dodatkowych srodkéw finansowych

podejmuje Zarzad Spétdzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorcze;j.

. Obowiagzkiem Spétdzielni jest naprawa oddawczych skrzynek pocztowych,

zainstalowanych przez Spétdzielnie zgodnie z Prawem pocztowym.

. Naprawa pomieszczen wspdlnych i ogdlnie dostepnych jest obowigzkiem Spétdzielni.

Koszt remontdéw zaliczonych do obowigzkéw Spétdzielni finansowany jest z funduszu

remontowego nieruchomosci, w ktérej wykonywany jest remont.

§4

. Naprawy wewnatrz lokalu niezaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obcigzajg

uzytkownikéw lokali.

. Jako szczegélne obowigzki uzytkownika w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje

sie:

a) naprawy i wymiany podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych,
oktadzin ceramicznych;

b) naprawy i wymiany okien i drzwi;

c) naprawy urzadzer techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych
urzadzen;

d) naprawy przewoddw odptywowych urzgdzerh sanitarnych az do piondéw
kanalizacyjnych zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci;

e) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw
Scian i sufitow;

f) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzed kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg;

g) wymiana, naprawa i konserwacja instalacji elektrycznej wraz z osprzetem
i zabezpieczeniem w mieszkaniu.

. Uzytkownikowi lokalu z uwagi na konieczno$¢ zachowania wymogdéw ustalonych

przepisami bhp, ppoz. i Prawa budowlanego, nie wolno bez uprzedniego pisemnego



uzgodnienia ze Spétdzielnig wyrazonego na pismie dokonywaé przerébek w lokalach

i czgSciach wspdlnych budynkdw, a w szczegdlnosci:

a) wykonywa¢ prace remontowo-modernizacyjne zwigzane z naruszeniem
konstrukcji budynku;

b) zaktada¢ krat w oknach, loggiach, balkonach, werandach przebudowywaé
i zabudowywac loggii i balkonéw, wyburzaé lub ustawia¢ w innym miejscu $cian
dziatowych, wykuwa¢ lub zamurowywaé otworéw okiennych, montowac
zadaszen otwordéw okiennych i balkondw;

c) przerabiac lub demontowac¢ instalacje wodno-kanalizacyjne, gazowe elektryczne,
centralnego ogrzewania i inne;

d) instalowa¢ kabin natryskowych w tazienkach;

e) instalowac urzadzer fotowoltaicznych, klimatyzacyjnych itp.

f) instalowa¢ anten na zewnatrz budynkéw.

Uzytkownicy lokali sa takze obowigzani dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem lub

dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspélnego uzytku.

Naprawy, remonty, przebudowy $cianek piwnic i ich wyposazenia (instalacja

elektryczna, drzwi do pomieszczenia itp.), uzytkownik jest obowigzany wykonaé na

wiasny koszt, a w przypadku przebudowy tych pomieszczern uzyska¢ warunki
techniczne od Spétdzielni.

Gruz i inne pozostatoéci po robotach uzytkownik obowigzany jest niezwtocznie

usunac na wiasny koszt i we wtasnym zakresie na wysypisko (nie przy $mietniku).

Uzytkownika obcigza koszt napraw polegajacych na usunieciu usterek wyniktych

z samowolnych przerébek np. instalacji elektrycznej, gazowej, c. 0., wodno-

kanalizacyjnych lub innych urzadzen, do ktérych przerébek uzytkownik nie byt

uprawniony.

. Zakres obowigzkéw najemcéw okresla ustawa o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Kodeks cywilny

i umowa najmu.

W zakresie uzytkowania budynkéw, lokali i instalacji wewnetrznych uzytkownika

lokalu obowigzuja przepisy okreslone Rozporzadzeniem Ministra Spraw

Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie warunkéw

technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

Roboty remontowe zwigzane z utrzymaniem balkondw i loggii w nalezytym stanie

pozostajg w obowiazku Spétdzielni, z wyjatkiem malowania balustrad, ktére nalezy

do obowigzkéw uzytkownikéw. Przed przystapieniem do malowania balustrad
uzytkownicy zobowigzani sg do uzgodnienia szczegétéw z Administracjg Osiedla.

§5
W przypadku podejrzenia o wystepowanie substancji toksycznych (np. ksylamitu)
uzytkownik zostaje zobowigzany do wystgpienia we wtasnym zakresie do
Pafstwowego Wojewdédzkiego Inspektora Sanitarnego, zwanego dalej Sanepidem,
w celu wykonania badan na obecnos¢ srodkéw szkodliwych dla zdrowia.
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10.

Jezeli przeprowadzone badanie potwierdzi w podtozu posadzki obecnosé zwigzkow
szkodliwych dla zdrowia — Spéfdzielnia zwraca koszty wykonania badania na
podstawie przedtozonego rachunku/faktury.

Podstawg do wymiany podtoza pod posadzkami jest orzeczenie Sanepidu.

Przed przystgpieniem do wykonania remontu podtozy, komisja powotana przez

Kierownika Osiedla, sporzgdza protokoét koniecznosci oraz ustala z uzytkownikiem

zakres prac remontowych, na podstawie ktérego sporzadza kosztorys.

Kosztorys sporzadza sie na nosnikach cen wynikajacych z przetargéow prze-

prowadzanych przez Spétdzielnie w danym roku.

W przypadku dodatkowego wyposazenia mieszkania w:

a) meble wbudowane (szafy wnekowe) - uzytkownik zobowigzany jest do
zdemontowania ich we wtasnym zakresie i na swoj koszt,

b) boazerie, tapety, terakote — uzytkownik zobowigzany jest do zdjecia boazerii,
zerwania tapet lub terakoty we wtasnym zakresie i na swodj koszt, w celu
umozliwienia koniecznego remontu podtozy posadzek.

Spotdzielnia nie ponosi kosztéw robdt posadzkarskich w zakresie wykonania nowych

i rozbidrki starych posadzek oraz malowania mieszkania po wymianie podtozy.

Uzytkownik mieszkania wykonujacy wymiane podtoza we wtasnym zakresie

otrzymuje zwrot kosztéw zgodnie z wykonanym kosztorysem (§ 5 pkt 4).

Podstawg do wypftaty jest protokdt odbioru wykonanych robot.

Spotdzielnia ma prawo do potrgcenia swoich wierzytelnosci z tytutu optat za

uzytkowanie lokalu z naleznych uzytkownikowi wyptat, o ktérych mowa w ustepie 8

i 9 niniejszego paragrafu.

§6

Zakres robot zwigzanych z wymiang podtoza, ktére powinny byé uwzglednione

w kosztorysie (§ 5 pkt 4) to:

1) skucie podtoza cementowego;

2) zerwanie izolacji z papy;

3) rozebranie izolacji z ptyty pilsniowej miekkiej;

4) usuniecie gruzu z remontowanego lokalu;

5) wywiezienie gruzu (na przeznaczone do tego celu wysypisko);

6) wykonanie izolacji przeciwwilgociowej z folii budowlanej z wywinieciem na
Sciany do wysokosci gornej powierzchni podktadu cementowego;

7) wykonanie izolacji poziomej cieplnej-dZzwiekochtonnej ze styropianu grubosci 30
mm w lokalach znajdujgcych sie na parterach oraz grubosci 20 mm na
pozostatych kondygnacjach;

8) wykonanie podtoza z zaprawy cementowej minimalnej grubosci 40 mm.

Wydatki ponoszone przez Spoétdzielnie na wymiane podtozy z powodu
wystepowania substancji szkodliwych obcigzajg fundusz remontowy danej
nieruchomosci.



§7

. Naprawy wszelkich urzadzen, ktérych konieczno$é wykonania powstata z winy
uzytkownika lub 0séb wraz z nim zamieszkatych obciazajg uzytkownika.

. Jezeli awaria, usterka lub inna szkoda w mieniu Spétdzielni, uzytkownikéw lub oséb
trzecich powstata w wyniku dewastacji lub wandalizmu, Zarzad Spoétdzielni
obowigzany jest podja¢ dziatania w kierunku ustalenia 0séb winnych i obcigzenia ich
kosztami napraw.

§8

. Montaz, remont i konserwacja domofonéw nalezy do obowigzkéw uzytkownikdw,
chyba ze montaz, remont i konserwacje za odpowiednia odptatnoscig przejeta od
uzytkownikéw Spétdzielnia.

Kazdorazowy montaz, remont i konserwacja instalacji domofonowej, nalezacej do
uzytkownikéw winien by¢ zgtoszony do Spétdzielni. Wejscie zewnetrznej firmy do
budynku w celu wykonania takich robét bez zgody Spétdzielni jest zabronione.

§9

. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkéw uzytkownika mogg by¢
wykonywane przez Spoétdzielnie tylko za odptfatnoscia zainteresowanego
uzytkownika poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

. Wysokos¢ opfaty obcigzajacej uzytkownika, termin jej pfatnosci i inne warunki
wykonania naprawy ustalajg Spétdzielnia i uzytkownik w stosownej umowie.

§ 10
Uzytkownik zobowigzany jest do niezwtocznego zawiadomienia Spotdzielni
o wszelkich dostrzezonych usterkach i awariach w szczegdlnosci powstatych
w wyniku dewastacji i wandalizmu.
. Spotdzielnia obowigzana jest prowadzi¢ rejestr zgtoszen, o jakich mowa w ust. 1.
. Jezeli zachodzi taka konieczno$¢ zaréwno Spétdzielnia, jak i uzytkownicy obowigzani
sq do zawiadomienia odpowiednich stuib, w szczegdlnosci Strazy Pozarnej,
pogotowia: ratunkowego, gazowego i energetycznego, Policji, Strazy Miejskiej itp.

§11

. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposérednio powstaniem
szkody uzytkownik jest obowigzany niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia
awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokaluy,
Spotdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy
Miejskiej. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$é petnoletniej osoby
z niego korzystajgcej, Spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie
w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

. Po weczesniejszym uzgodnieniu terminu uzytkownik powinien takze udostepnié
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Spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowych przegladéw lokalu zgodnie z Prawem budowlanym
i innymi przepisami;

b) dokonania doraznego przegladu stanu technicznego wyposazenia lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

c) dokonania odczytéw wodomierzy i podzielnikéw kosztéw c.o.;

d) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych uzytkownika.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spoétdzielnie lub

przebudowy, spotdzielnia moze zgda¢ od oséb korzystajgcych z tego lokalu lub

budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wczedniejszym

uzgodnieniu terminu.

§12

. Osoby uprawnione na zlecenie Spoétdzielni majg prawo kontrolowaé¢ wykonywanie
obowigzkdw przez uzytkownikéw okreslonych w § 4 niniejszego regulaminu. W razie
stwierdzenia zaniedban Spétdzielnia wyznaczy termin ich usuniecia przez
uzytkownika, drogg zlecenia wykonania roboty przez odpowiedni i uprawniony do
tego podmiot, a w przypadku nieszczelnosci odbiornikéw gazowych, zgtosi ten fakt
zaktadowi gazowniczemu, celem odciecia doptywu gazu do tego lokalu.

. Przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio do instalacji elektrycznej i przewoddéw
kominowych w przypadku zagrozenia dla uzytkownikéw budynku.

. Spotdzielnia obowigzana jest do dokonywania przeglagdéw i kontroli zgodnie
z Prawem budowlanym.

. Kontrole, o ktérych mowa powinny by¢ dokonywane, przez osoby posiadajgce
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci i stosowne kwalifikacje
okreslone odpowiednimi przepisami.

. W przypadku stwierdzenia przez uprawniony podmiot niespetniania wtasciwego
ciggu instalacji spalinowej i wentylacyjnej Spétdzielnia moze zgdaé¢ udostepnienia
lokalu w celu wykonania robdét zapewniajacych prace instalacji zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

. Na wniosek uzytkownika lokalu, w ktérym zostat stwierdzony cigg kominowy staby
lub jego brak Spétdzielnia zleca montaz systemu doptywu powietrza — nawiewnikéw
powietrza w oknach, napowietrzaka w $cianach, lub innego zaleconego w tym
w opracowanej ekspertyzie technicznej systemu doptywu powietrza. Montaz
systemu doptywu powietrza wykonywany jest na zlecenie Spoétdzielni. Wydatki
poniesione przez Spoéfdzielnie zwigzane z montazem systemu doptywu powietrza
obcigzajg fundusz remontowy nieruchomosci, w ktérej potozony jest lokal.

. Po wymianie stolarki okiennej na okna z nawiewnikami lub wykonania przez
uzytkownika lokalu montazu nawiewnikéw we wtasnym zakresie; zrealizowanych po
wejsciu w zycie rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 roku
zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, Spétdzielnia wyptaca uzytkownikom tych
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lokali rekompensate z tytutu poniesionych kosztéw montazu nawiewnikéw
w wysokosci ustalonej przez Spétdzielnie, warunkiem wypfaty jest uprzednia zgoda
Spotdzielni na wymiane stolarki i montaz nawiewnikdéw oraz odbidr robdt przez
inspektora technicznego Spétdzielni, powyisze koszty obciazaja fundusz remontowy
nieruchomosci budynkowej. Paragraf 5 ust 9. stosuje sie odpowiednio.

§13

W przypadku instalowania przez uzytkownika kabin prysznicowych Spétdzielnia obowigzana
jest pouczy¢ uzytkownika o warunkach bezpiecznego korzystania z kabin i zagrozeniach
wynikajgcych z ich uzywania.

§14

W zakresie nieuregulowanym w niniejszym Regulaminie stosuje sie odpowiednio:

1)

113

powszechnie obowigzujgce przepisy prawne, w szczegélnosci:

a) Prawo budowlane i wydane na jego podstawie przepisy wykonawcze, ustawe
o ochronie praw lokatoréw (w zakresie najemcéw lokali mieszkalnych), Kodeks
cywilny;

b) ustawe z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych;

c) ustawe z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

d) ustawe z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali;

e) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 16.08.1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych;

Statut Spétdzielni;

Regulamin porzadku domowego i wspétzycia mieszkaricéw;

Regulamin uzytkowania pomieszczeri piwnicznych, wspdlnych oraz klatek

schodowych.

§ 15
W wypadku wprowadzenia na terytorium RP stanu zagrozenia epidemicznego lub
stanu epidemii Spétdzielnia w celu zapewnienia bezpieczeristwa sanitarnego
podejmuje czynnosci chroniace ludzi przed zakazeniem; w szczegblnosci Spotdzielnia
moze zadac od uzytkownika lokalu przed wykonaniem prac wewnatrz lokalu ztozenia
oswiadczer o nieobjeciu 0s6b przebywajacych w lokalu obowigzkiem kwarantanny
lub izolacji domowe;j.
W przypadku odmowy ztozenia przez uzytkownika lokalu o$wiadczenia, o ktorym
mowa w ust. 1 Spétdzielnia odmawia wykonania prac wewnatrz lokalu.
Wz6r o$wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1 okresla Zarzad.

§16
Regulamin niniejszy uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej
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»Matopolska” w Gorlicach uchwatg nr 52/2020 z dnia 26.11.2020 r., stanowi
zatgcznik nr 1 do tej uchwaty i wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc obowigzujgcg Regulamin
obowigzkéw Spétdzielni i cztonkéw w zakresie szczegdétowych zasad napraw
wewnatrz lokali uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni Nr 29/2013 z dnia
19 grudnia 2013 r.

SEKRETARZ RA DZORCZES
Spoéldzielni gzkaniowej
, Malopolska{Ay Gorlicach




