RADA NADZORCZA
Spotdzieini Mieszkaniowej
"MALOPOLSKA"

w Gorlicach

Uchwala nr 3/2015
z dnia 29.01.2015 r.

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Malopolska” w Gorlicach
w sprawie uchwalenia Regulaminu uzytkowania pomieszczen piwnicznych
i wspolnych oraz klatek schodowych

Na podstawie art. 46 § 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (tekst jedn.
Dz. U. 2013 r, poz. 1443) oraz § 142 ust. 36 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej
wMatopolska” w Gorlicach Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

gl

Uchwala si¢ regulamin uzytkowania pomieszczen piwnicznych i wspélnych oraz klatek
schodowych stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwala niniejsza wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

§3

Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaty traci moc Regulamin uzytkowania pomieszczen
piwnicznych i wspdlnych oraz klatek schodowych uchwalony przerz Rade Nadzorczg
uchwata nr 31/2006 7 dnia 15 grudnia 2006 r.
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RADA NADZORCZA
Spétdzielni Mieszkaniowej
“MALOPOLSKA"

w Gorlicach

Regulamin uzytkowania pomieszczen piwnicznych
i wspolnych oraz klatek schodowych

Rozdzial I Postanowienia ogdlne

§1

Regulamin niniejszy stanowi wewnetrzne uregulowanie obowigzujace w Spétdzielni Miesz-
kaniowej ,Matopolska” w Gorlicach zwanej dalej Spotdzielnig zasad korzystania i utrzyma-
nia whasciwego stanu porzadkowego, sanitarno-higienicznego i przeciwpozarowego:

1)

2)

pomieszczen piwnicznych (stanowigcych pomieszezenia przynalezne do poszezegal-
nych lokali),

pomieszczen stanowigcych nieruchomosé wspdlng w rozumieniu art. 3 ust, 2 ustawy
z dnia 24 czerwcea 1994 . o wilasnosci Jokali.

§2
Postanowienia niniejszego Regulaminu odnoszq sie do nastepujacych pomieszezeri:
a) klatek schodowych,
b) korvtarzy piwnicznych,
¢) indywidualnych pomieszczen piwnicznych,
d) wspdlnych pomieszczen piwnicznych takich jak: pralnie, suszarnie, boksy prze-
znaczone do przechowywania wozkow, rowerdw, sanek itp., oraz WC,
e) pomieszczen stanowigeych wezly cieplne i pomiarowe,
f) strychow,
g) wszystkich innych pomieszczen stanowigcych nieruchomosé wspélng w rozumie-
niu przepisu przywolanego w §1 pkt 2.
Pomieszezenia, o ktdrych mowa w ustepie 1, zwane w dalsze] czesci niniejszego Re-
gulaminu pomieszczeniami piwnicznymi i wspolnymi powinny by¢ wykorzystywane
zgodnie z ich przeznaczeniemn.
Zmiana przeznaczenia pomieszczen piwnicznych i wspalnych wymaga zgody Zarza-
du Spotdzielni wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci z zastrzeze-
niem § 6. Zarzad moze uzalezni¢ swojg zgode na t¢ zmiane od wyrazenia zgody
wiekszosci mieszkaricow, dla ktérych uzywania dane pomieszczenie jest przeznaczo-
ne.
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llekroc w niniejszym Regulaminie uzywa sie okreslenia ,mieszkaniec” nalezy przez to ro-
zumiec:

1)
2)

3)

4)

cztonka Spétdzielni, bedgcego whascicielem lub wspotwlascicielem lokalu,

czdonka Spéidzielnt, kidremu przystuguje spotdzielcze (lokatorskie badz wlasnoscio-
we) prawa do lokalu,

osobg niebedacq czlonkiem Spotdzielni bedacs wlascicielem lub wspdiwlascicielem
lokalu,

osobe niebedqcy czlonkiem Spoldzielni, ktorej przysluguje spatdzielcze wlasnoscio-
we prawo do lokalu,



5)
6)
7)
8)

najemce lokalu,

osobe korzystajgca z lokalu na podstawie innego tytutu prawnego,
osobe zajmujgca lokal Spotdzielni bez tytutu prawnego,

osoby wraz z ww. korzystajace z lokalu.

Rozdzial Il Zasady korzystania z pomieszczen piwnicznych i wspolaych

1.
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Mieszkancy sq zobowigzani dba¢ o nalezyty stan techniczny, sanitarny i estetyczny
pomieszczen piwnicznych i wspolnych, jak rowniez do dbania o zachowanie porzad-
ku i czystosci w tych pomieszczeniach. Mieszkancy w ramach dyzuréw okreslonych
odrebnym regulaminem sg obowigzani do sprzglania w razie koniecznosci takze ko-
rytarzy piwnicznych,
Zabrania sie przechowywania w pomieszezeniach piwnicznych [ wspdlnych materia-
low fatwopalnych i zrqcych oraz przedmiotéw zagrazajacych bezpieczenstwu prze-
CIWpOZarowemtl.
Dopuszcza sie skladowanie w pomieszczeniach wspdlnych sprzetu gospodarstwa do-
mowego na okres remontu mieszkania w uzgodnieniu z Administracja Osiedla, ktora
okresla warunki tegoz skladowania, w szczegolnodci termin usuniecia ww. rzeczy.
W przypadku nieckreslenia tego terminu skladowane rzeczy mieszkaniec obowigza-
ny jest usung¢ swoim staraniem i na swoj koszt niezwlocznie po zakonczeniu remon-
L.
Za skladowanie, o ktérym mowa w ustepie poprzednim Spoétdzielnia w zaleznosci od
okolicznoscl sprawy moze pobierac¢ oplaty — w takim przypadku Zarzad zawiera
z zainteresowanym mieszkancem pisemng umowe.
Zabrania sie sktadowania w korytarzach piwnicznych i na klatkach schodowych
przedmiotow ograniczajgcych droge ewakuacyjng zgodnie z przepisami ppoz.
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Pomieszczenla piwniczne podlegajg ewidencji wg numeracji trwale umieszczonej na
drzwiach:

1)
2)

3)

]

indywidualne zgodnie z numeracjg mieszkan,

wspélne i wynajmowane zgodnie z rejestrem tych pomieszczen prowadzonym i na
biezaco aktualizowanym przez administracje Osiedla,

specjalne, takie jak np. wezly pomiarowe, wezty cieplne zgodnie z rejestrem prowa-
dzonym przez administracje Osiedla i opisem na drzwiach.

36

Prowadzenie w pomieszczeniu piwnicznym 1 wspolnym dziatalnosci gospodarczej
jest mozliwe po uzyskaniu zgody Zarzadu Spdétdzielni na zmiane przeznaczenia te-
go7 pomieszczenia wyrazonej w formie pisemnej pod rygorent niewaznosci.
Udostepnienie mieszkancowi lub innej osobie pomieszczenia, niebedgcego indywi-
dualnym pomieszczeniem piwnicznym, o ktérym mowa w § 2 ppkt ¢) moze nastgpi¢
po zawarciu odpowiedniej pisemnej umowy najmu tegoz pomieszczenia.

Osoby wnioskujace o zawarcie umowy najmu pomieszczenia wspolnego winny uzy-
ska¢ zgode 90% wszystkich mieszkancéw, dla ktorych dane pomieszczenie bylo



przeznaczone do korzystania, podajgc do wiadomosci mieszkancow sposob wykorzy-

stania tego pomieszczenia w okresie wynajmowania.

Szczegotowe warunki wynajmowania pomieszczenia, w szezegdlnosci wysokose

czynszu okresla umowa, z zachowaniem nastepujgcych zasad:

a) oplata za uzywanie 1 m* pomieszczenia wspolnego, w ktorym nie bedzie prowa-
dzona dziatalno$¢ gospodarcza lub prowadzona bedzie dziatalno$¢ niezarobkowa
wynosic bedzie ¥4 stawki cksploatacyjnej za 1 m* lokalu mieszkalnego w danej
nieruchomosci,

b) oplata za uzywanie pomieszezenia wspolnego zwigzane z dzialalnodceia zarobko-
w4 ustalana bedzie indywidualnie w umowie, o ktorej mowa w ust. 1,

¢) oplata za dostarczone media naliczena bedzie wedtug wskazan urzadzen pomiaro-
wych Jub ryczallowo (w przypadkuy, gdyby zainstalowanie urzgdzen pomiaro-
wych bylo niemozliwe lub wigzalo sie z nadmiernymi trudnosciami).

d) dzialalnosé gospodarcza prowadzona w pomieszczeniu piwnicznym i wspolnym
nie moze naruszac praw innych mieszkaricow, nie moze kolidowaé z normalnym
Korzystaniem przez nich z zajmowanych lokali mieszkalnych. Dotyczy 1o w
szezegilnosci zachowania przepiséw ppoz. | bhp oraz njeutrudniania dostepu do
urzgdzen technicznych w budynku oraz nie moze powodowac utrudnies dla stuzb
Spoldzielni oraz podmiotéw dziatajacych na jej zlecenie wykonujacych prace na
budynku, a takZe nic moze taka dziatalnoéé powodowac oddziatywania na inne
lokale halasem i nieprzyjemnymi zapachami.

Do umowy, o kidrej mowa w ust. 2 stosuje sie zapisy Kodeksu cywilnego.

Spoidzielnia ma prawo dokonywaé kontroli zgodnosci wykorzystywania przedmiotu

umowy najmu zgodnie z jej postanowieniami.

Dokonywanie przerobek, ulepszen itp. zmian w wynajmowanym pomieszczeniu jest

dopuszczalne tylko po wyrazeniu na Lo zgody Zarzgdu w formie pisemnej. Prace te

przeprowadza najenica na swj koszt i ryzyko. Jezeli z takimi pracami wigze sie oho-
wigzek uzyskania decvzji Tub stanowiska organu administracyjnego ciazy on na na-
jemcy.

W przypadku cofniecia przez mieszkadcow zgody, o kidrej mowa w ust. 3 oraz

w przypadku naruszania postanowied umowy badz niniejszego regulaminu przez

osoby uzywajace pomieszczenie, Zarzqd wypowiada umowe, o ktore] mowa w ust, 2.

§7
Pomieszczenia typu pralnia, suszarnia uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem
podlegdja obowigzkowi petnego opomiarowania wszystkich mediow, ktdre rozlicza-
ne bedg na uzytkownikéw tych pomieszczen, wigcznie z kosztami opomiarowania.
W suszarniach i pralniach w celu ograniczenia kosztow eksploatacji zostaty zabloko-
wane wszystkie ujecia wody oraz odciete zosrato ogrzewanie tych pomieszczed na
zaworach grzejnikowych, dotyczy pomieszczen wspolnych nieuzywanych zgodnie
z ich pierwotnym przeznaczeniem.
Administracja Osiedla uprawniona jest do kontroli stanu technicznego, sanitarnego
i zabezpieczenia przeciwpozarowego wszystkich pomieszczen piwnicznych i wspol-
nych. W odniesieniu do pomieszcezen wspolnych administracja obowiazana jest po-
siadac klucz do kazdego pomieszczenia, kiore nie jest uzytkowane w danym czasie
przez mieszkancow,

%]




Rozdzial III Utrzymanie porzadku w pemieszczeniach piwniczirych i wspolnych.
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Zabrania sie wykonywania przez mieszkancow czynnosci mogacych spowodowac
zanieczyszczenie lub uszkodzenie pomieszezen piwnicznych i wspolnych.
W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci, rozlania w pomieszczeniu piwnicz-
nym I wspdlnym plyndw, mieszkaniec zobowigzany jest niezwlocznie uprzatnac za-
nieczyszczony przez siebie teren.
O zauwazonych faktach zniszczen, wandalizmu lub uszkodzed mieszkancy winni
niezwlocznie informowac Spotdzielnie.
W przypadku zgloszenia, o ktorym mowa w ustepie poprzednim Spéldzielnia obo-
wigzana jest podjac¢ dziatania w kierunku ustalenia sprawcy i obeigZenia go kosztami
naprawienia wyrzgdzonej przez niego szkody.

§9
Mieszkancy obowigzani sa do przestrzegania przepisow przeciwpozarowych, zgod-
nie z instrukcja wywieszong na klatkach schodowych.
Palenie papierosow i uzywanie otwartego ognia w pomieszczeniach piwnicznych
i wspolnych jest zabronione.
W pomieszczeniach piwnicznych i wspélnych zabronione jest spozywanie napojow
alkoholowych.

§10

Zabrania sie skladowania w pomieszczeniach wspolnych odpaddw, jak rowniez prowadze-
nia w pomieszczeniach piwnicznych i wspéinych hodowli zwierzat.

§11

Nalezy zwracaC uwage, aby w pomieszczeniach piwnicznych i wspdlnych nie bawily sie
maloletnie dzieci. Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci w szczegdlnosci za: brudzenie
scian, niszczenie urzadzen itp. odpowiedzialni sq rodzice, opiekunowie prawni matoletnich

dzieci.

Rozdzial IV Obowiazki Spoldzielni

L

§12
Spoldzielnia obowiazana jest do utrzymania w sprawnosci technicznej substancji bu-
dowlanej, instalacji i osprzetu elektrycznego (z wyjatkiem zainstalowanego w indy-
widualnych pomieszczeniach piwnicznych, o ktérych mowa w § 2 ppkt c) ), instala-
¢ji wodno-kanalizacyjaych, gazowych i centralnego ogrzewania oraz stolarki okien-
nej w piwnicach i na klatkach schodowych.
Spoldzielnia zobowigzana jest rdwniez do statego nadzoru, wynikajgcego z przepi-
soOw Prawa budowlanego i innych powszechnie obowiazujgcych przepisow praw-
nych, celem zapewnienia mieszkanicom bezpieczenstwa, w szczegolnosci przeciwpo-
zarowego.
Spoldzielnia obowigzana jest informowac mieszkancow o zaistniatych awariach i ter-
minach ich usuwania, a takZe o terminach dokonywania dezynsekgji, dezynfekcji i
deratyzacji, przeglgddw stanu technicznego budynkoéw i remontdw istotnych dla
mieszkancdw. W tym celu na klatkach schodowych winny bvé wywieszone odpo-
wicdnie informacje.



Rozdzial V Postanowienia koricowe
§13
Mieszkancy naruszajacy postanowienia niniejszego Reguleminu mogg by¢ przez Spéldziel-
nie, po ich uprzednim pisemnym upomnieniu i wezwaniu ich do usuniecia stwierdzonych
naruszen pociagnigci do odpowiedzialnosci, wynikajacej 7z Kodeksu cywilnego, Prawa Spoi-
dzielczego oraz Statutu Spoldzielni.
g 14
Przychody z wynajmu pomieszczen, o kidrym mowa w § 6 pkt 4 stanowig pozytki danej
nieruchomosci.
$ 15
Wszelkie kwestie sporne, skargi 1 wnioski mieszkaficow, wynikajace ze stosowania niniej-
szego Regulaminu rozpatruje Zarzad na podstawic przepisow Stawitu Spéldzielni o postepo-
waniu wewnatrzspotdzielczym.
§ 16
W zakresie nieuregulowanym niniejszym Regulaminem zastosowanie majg powszechnie
obowiazujyce przepisy prawne, Statut Spildzielni oraz Regulamin porzadku domowego
1 wspotzycia mieszkancow uchwalony przez Rade Nadzorczg odrebng uchwata.
817
1. Regulamin niniejszy uchwalony przez Rade Nadzorczy uchwalg nr 3/2015 z dnia 29
stycznia 2015 r. i obowigzuje od dnia wejscia w zycie tejze uchwaly.
2. 7 chwilg wejscia w Zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin uzytkowania
pomieszczen piwnicznych i wspolnych oraz klatek schodowych uchwalony przez
Rade Nadzorczg uchwalg nr 31/2006 z dnia 15 grudnia 2006 r.
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RADA NADZORCZA
Spotdzielni Mieszkaniowe|
"MALOPOLSKA"

w Gorlicach Zakacznik nr 1 do Uchwaly Rady Nadzorczej

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Matopolska”
w Gorlicach nr 3/2018 z dnia 25 stycznia 2018 1.

Aneks nr 1
do Regulaminu uzytkowania pomieszczen piwnicznych
i wspolnych oraz klatek schodowych
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W Regulaminie uzytkowania pomieszczen piwnicznych i wspdlnych uchwalonym przez
Rade Nadzorcza uchwata nr 3/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r. oraz klatek schodowych
wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) W paragrafie 6 ustep 4 podpunkt a otrzymuje brzmienie:

a) oplata za uzywanie pomieszczenia wspolnego ustalana bedzie indywidualnie
w umowie, o ktorej mowa w ust. 1.

2) W paragrafie 6 ustep 4 skresla sie podpunkt b.

§2

Pozostate zapisy Regulaminu opisanego w paragrafie poprzednim pozostajg bez zmian.

83

Aneks niniejszy zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Matopolska” w Gorlicach nr 3/2018 z dnia 25 stycznia 2018 r. stanowi zatgcznik nr 1 do tej
uchwaty i wchodzi w zycie z dniem podjecia tej uchwaty.

PRZEWODNICZACY
SEKRETARZ RADY NADZORCZEJ RADY NADZOAALS

Spéldzielni Mieszkaniowej Spotdzialni Mieszkaniowe
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