Zatacznik Nr 1 do Uchwaty nr 59/2020 z 21 grudnia 2020 r.
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Matopolska” w Gorlicach

Regulamin
Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej
»Malopolska” w Gorlicach

Podstawa prawna:
1) Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spoldzielcze;
2) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych;
3) Statut Spotdzielni Mieszkaniowej , Matopolska” w Gorlicach.

§1
1. Zarzad Spoidzielni Mieszkaniowej ,Matopolska” w Gorlicach (dalej zwana
Spotdzielnia) kieruje dziatalnoécig Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz, na
zasadach ustalonych powszechnie obowiazujacymi przepisami prawnymi,
Statutem Spétdzielni oraz niniejszym regulaminem.
2. Zarzad inicjuje, organizuje i prowadzi dzialalno$¢ zapewniajaca realizacje celéw
i zadan Spétdzielni.
§2

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych
w ustawach lub Statucie innym organom Spétdzielni, Zarzad nadzoruje i kontroluje
wykonanie jego decyzji przez odpowiednie stuzby Spétdzielni.

2. W szczeg6lInosci do kompetendji Zarzadu nalezy:

a) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni;

b) dokonywanie wpisu do rejestru czlonkéw Spétdzielni o0séb, ktorych
czionkostwo w Spétdzielni powstato z mocy prawa;

¢) prowadzenie rejestru cztonkédw Spétdzielni;

d) skreslenia 0s6b zmartych z rejestru cztonkéw Spétdzielni,

e) skredlenie z rejestru cztonkéw osdb, ktérych cztonkostwo w Spdtdzielni ustato z
mocy prawa;

f) przyjecia wypowiedzenia cztonkostwa w Spétdzielni;

g) zawieranie umdéw o budowe lokali;

h) zawieranie uméw o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu;

i) zawieranie uméw o przeniesienie wlasnosci lokali;

j) zawieranie umdéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali;

k) oddawanie w najem lokali oraz nieruchomosci gruntowych w dzierzawe;

) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnoéci
spolecznej i oSwiatowo-kulturalnej;
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m) prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalanych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

n) wnioskowanie do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie wysokosci optat, o ktorych
mowa w § 107 Statutu (ich sktadnikéw zaleznych od Spdétdzielni);

0) ustalanie wysokosci sktadnikdw opftat za lokale niezaleznych od Spétdzielni;

p) zabezpieczenie majatku Spotdzielni;

q) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych w tym bilansu
oraz przedkladanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

r) zwolywanie Walnego Zgromadzenia;

s) ustalenie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia po uzyskaniu opinii Rady
Nadzorczej;

t) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan w granicach ustalonych
uchwata walnego Zgromadzenia;

u) uchwalanie regulaminu organizacyjnego Spétdzielni;

v) udzielanie pelnomocnictw;

w) ustanawianie — za zgoda Rady Nadzorczej — prokurenta Spétdzielni;

x) wspdtdziatanie z terenowymi organami administracji panstwowej i samorzadu
oraz z organizacjami spotdzielczymi, gospodarczymi, spotecznymi i innymi;

y) nabycie lub zbycie srodkéw trwatych, ktérych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezone dla innych organéw Spdétdzielni;

z) powolywanie komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych, odbioru robot
iinnych;

z) przedkladanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektéw struktury
organizacyjnej Spotdzielni.

. Decyzje w sprawach wymienionych w ustepie 2 niniejszego paragrafu Zarzad

podejmuje kolegialnie w formie uchwat.

. Decyzje w innych sprawach oraz w okresie miedzy posiedzeniami Zarzadu moga

podejmowac poszczegdlni czlonkowie Zarzadu na podstawie podziatu czynnosdi,

o ktérym mowa w §7 niniejszego Regulaminu.

§3

. Posiedzenia Zarzadu zwotluje - z zastrzezeniem ustepdw 5 i 6 niniejszego paragrafu
— Prezes Zarzadu:

a) z wilasnej inicjatywy — w miare potrzeby, nie rzadziej niz dwa razy w miesiacu,
b) na wniosek Zastepcy Prezesa Zarzadu.

. Prezes Zarzadu ustala — z zastrzezeniem ustepdéw 3 i 5 niniejszego paragrafu —
termin i porzadek obrad posiedzenia Zarzadu. Porzadek obrad powinien
przewidywac rozpatrzenie spraw wynikajacych z planu pracy Zarzadu oraz
biezacej dziatalnosci Spétdzielni.
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- Kazdy z cztonkéw Zarzadu przed rozpoczeciem posiedzenia moze wnie$¢ do
porzadku obrad sprawe, ktdra jego zdaniem wymaga rozpatrzenia i rozstrzygniecia
kolegialnego. A

. Zarzad wyznacza pracownika Spétdzielni, ktéry jest odpowiedzialny za
prawidiowe przygotowanie materiatéw, ktdre maja by¢ przedmiotem obrad
Zarzadu.

Cztonek Zarzadu moze zadaé zwotania posiedzenia Zarzadu, podajac
proponowany porzadek obrad, Iub podjecia okreslonej uchwaty na pismie albo
przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtoscé.

- Jezeli Prezes Zarzadu nie zwota posiedzenia albo nie zarzadzi glosowania na
pismie albo przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na
odlegtos¢ na dzien przypadajacy w terminie tygodnia od dnia otrzymania zadania,
wnioskodawca moze samodzielnie zwotaé posiedzenie, podajac jego date i miejsce
albo zarzadzi¢ glosowanie na piémie albo przy wykorzystaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania sig na odlegtosc.

. Uchwata Zarzadu moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy cztonkowie zostali prawidlowo
zawiadomieni o posiedzeniu organu albo glosowaniu na pismie albo przy
wykorzystaniu  srodkéw  bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.
Uchwata moze by¢ rowniez wynikiem gloséw czeéciowo oddanych na posiedzeniu,
czgSciowo na pismie lub przy wykorzystaniu  $rodkéw  bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtosé.

. Przy obliczaniu kworum uwzglednia sie cztonkéw organdw uczestniczacych przez
oddanie glosu na pismie lub przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegltosé.

§4

. Uchwaty Zarzadu zapadaja zwykla wiekszoécia glosow. W razie réwnej liczby
glosow decyduje gtos Prezesa.

. Czlonkowie Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wylacznie
ich dotyczacych.

. W posiedzeniu Zarzadu moga bra¢ udziat z glosem doradczym zaproszone przez
Zarzad osoby, w szczegdlnosci Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel Rady.

. W razie nieobecno$ci Prezesa Zarzadu jego uprawnienia przystuguja Zastepcy
Prezesa.

§5

. Posiedzenia  Zarzadu sa protokolowane. Protokoly ~ winne zawieraé

w szczegdlnosci:

a) date posiedzenia lub glosowania na pi$mie badz z wykorzystaniem $rodkdéw
porozumiewania si¢ na odlegtos¢;
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b) nazwiska cztonkéw Zarzadu obecnych na posiedzeniu lub ktérzy wzieli udziat
w glosowaniu na pismie lub z wykorzystaniem srodkéw porozumiewania si¢ na
odlegto$¢ oraz ewentualne nazwiska innych oséb obecnych na posiedzeniu;

¢) porzadek obrad,

d) tres¢ podjetych uchwal, zalaczniki do uchwat i ewentualne sprzeciwy przeciw
uchwatom. '

. Plany, sprawozdania, wnioski i inne materialy bedace przedmiotem obrad

powinny by¢ zataczone do protokotu.

. Protokotly podpisuja cztonkowie Zarzadu obecni na posiedzeniu lub ktérzy wzigli

udzial w gtosowaniu na pismie badz z wykorzystaniem srodkéw porozumiewania

si¢ na odleglosc.

. Protok¢t posiedzenia Zarzadu winien by¢ sporzadzony najpdzniej przed terminem

nastepnego posiedzenia.

§6

. Czlonkowie Zarzadu kierujg pracami poszczegdlnych komoérek organizacyjnych
Spotdzielni.

. Czlonkowie Zarzadu w wykonywaniu czynnosci, o ktérych mowa w ustepie 1
niniejszego paragrafu, w zakresie niezastrzezonym do kolegialnych decyzji
Zarzadu, wydaja zarzadzenia wewnetrzne niezbedne dla prawidtowej realizacji
zadan i celow, przedkiadaja i referuja na posiedzeniach Zarzadu wnioski i sa
odpowiedzialni za wprowadzenie w zycie uchwat organdw Spotdzielni przez
podlegte im bezposrednio komorki organizacyjne Spotdzielni.

§7

. Do zakresu czynnosci Prezesa Zarzadu nalezy w szczegdlnosci:

a) zarzadzanie majatkiem Spotdzielni;

b) zapewnienie racjonalnego gospodarowania srodkami Spotdzielni;

¢) nadzorowanie zgodnosci dziatalnosci Spétdzielni z prawem i postanowieniami
Statutu;

d) nadzorowanie dziatalno$ci windykacyjnej Spotdzielni;

e) koordynowanie prac pozostatych czlonkéw Zarzadu w toku Dbiezacej
dziatalno$ci Spotdzielni;

f) reprezentowanie Spétdzielni na zewnatrz w przypadkach, gdy przepisy prawa
nie wymagaja reprezentacji facznej;

g) koordynowanie prac dotyczacych spraw terenowo-prawnych w Spotdzielni;

h) koordynowanie prac dotyczacych realizacji ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych;

i) organizowanie Walnego Zgromadzenia oraz realizacja wnioskdw i uchwat;

j) pelnienie statego nadzoru nad dziatalnoscig Spotdzielni.



2. Do zakresu czynnosci Zastepcy Prezesa ds. Technicznych nalezy w szczegdlnosci:

a) nadzorowanie i koordynowanie pracy poszczegdlnych administracji Osiedli;

b) nadzorowanie cato$ci spraw inwestycyijnych, modernizacyjnych, remontowych;

¢) udzial w komisjach dokonujacych wyboru dostawcéw towardw i uslug oraz
dokonujacych ich odbioru;

d) nadzorowanie utrzymania obiektéw budowlanych i terenéw Spotdzielni;

e) udzial w przegladach technicznych obiektéw budowlanych;

f) nadzorowanie catosci zagadniert zwigzanych z dostawa mediéw do zasobdéw
Spotdzielni;

8) nadzorowanie prawidlowej dzialalnoéci w zakresie zglaszania i usuwania
usterek;

h) nadzorowanie caloéci zagadnien zwigzanych z prawidlowa eksploatacja
mieszkan i lokali uzytkowych oraz garazy.

§8
Zarzad jest zobowiazany:

1) do uczestniczenia w posiedzeniach Rady Nadzorczej na zaproszenie Rady oraz do
udzielania Radzie Nadzorczej potrzebnych wyjasnier, jak réwniez przedstawiania
zadanych przez nig materiatéw;

2) do dokonywania okresowej (pStrocznej) analizy wynikéw dzialalnodci Spotdzielni
oraz przedstawiania Radzie Nadzorczej odpowiednich sprawozdan i wnioskéw.,

§9

1. Os$wiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub czlonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad upowazniona — pelnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby uprawnione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spétdzielni, a zlozone w jej lokalu albo
jednemu z czfonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem
Spétdzielni.

4. Zarzad moze udzieli¢ po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej jednemu z cztonkéw
Zarzadu lub innej osobie penomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnodcia gospodarcza spotdzielni, lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do
dokonywania czynnoéci okreslonego rodzaju lub czynnosci  szczegdlnych.
Z zakresu tego petnomocnictwa wylaczone sa sprawy opisane w § 149 ust. 3

Statutu.

5. Pelnomocnictwo, o ktérym mowa w ustepie poprzednim moze by¢ w kazdej chwili
odwotane.

6. Prokurenta Spoidzielni Zarzad moze ustanowié wylacznie za zgoda Rady
Nadzorczej.
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§10

. Przekazanie przez ustepujacy Zarzad lub czlonka Zarzadu czynnosci nowemu
Zarzadowi lub czlonkowi Zarzadu nastepuje protokolem zdawczo-odbiorczym
z udzialem przedstawiciela Rady Nadzorczej Spéldzielni, chyba ze nie jest to
mozliwe.

. Protokét, o ktérym mowa w punkcie 1 winien zawiera¢ wykaz przekazanych do
zatatwienia spraw wraz z dokumentami, jak réwniez dane odzwierciedlajace
aktualny stan przekazanych spraw.

. Egzemplarz protokotu podpisany przez osoby uczestniczace w czynnosciach
przekazywania otrzymuja: przekazujacy, przejmujacy, jeden za$ egzemplarz
protokotu pozostaje w aktach Spétdzielni.

§11

. Poszczegdlni czlonkowie Zarzadu kieruja pracami i sprawuja bezposredni nadzor
nad podlegtymi im zgodnie ze struktura organizacyjng Spotdzielni komorkami
organizacyjnymi.

. Strukture organizacyjna Spotdzielni zatwierdza Rada Nadzorcza odrgbna uchwata.

§12

. Regulamin niniejszy uchwalony uchwata Zarzadu Spdldzielni Mieszkaniowe;
,Matopolska” w Gorlicach nr 190/2020 z dnia 30 pazdziernika 2020 r. oraz
zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Matopolska”
w Gorlicach nr 59/2020 z dnia 21 grudnia 2020 r., stanowi do niej zatacznik nr 1 i
wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty Rady Nadzorczej.

. Z dniem wejécia uchwaty opisanej w ustepie poprzednim traci moc Regulamin
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Matopolska” w Gorlicach uchwalony uchwatg
Rady Nadzorczej Nr 26/2013 z dnia 29 sierpnia 2013 r.




