Zatacznik nr 1 do uchwaly Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Malopolska” w Gotlicach
nr 54/2020 z dnia 26.11.2020 r.

Regulamin budowy, ustanawiania
tytutdw prawnych i uzywania garazy
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Matopolska’” w Gorlicach

Podstawa prawna:
1) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 1. o spéidzielniach mieszkaniowych;

2) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze
3) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
4) Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Malopolska” w Gorlicach

ROZDZIAL1
POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1
Regulamin niniejszy stanowi wewngtrzne uregulowanie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Matopolska™
w Gorlicach, zwanej dalej Spoldzielnia w zakresie budowy, ustanawiania tytuléw prawnych
1 uzywania garazy w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Matopolska” w Gorlicach.

§2

1. Garaz jest to samodzielny obiekt budowlany lub cze$¢ innego obiektu, stuzacy do
przechowywania i biezacej, niezawodowej obstugi samochodéw osobowych, bedacy
garazem zamknigtym - z pelng obudowa zewnetrzna i zamykanymi otworami, badz
garazem otwartym — bez $cian zewnetrznych albo ze $cianami niepelnymi lub azurowymi.

2. Uzytkownik — osoba bedaca wlascicielem, osoba, ktorej przystuguje spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do garazu, bedaca najemca garazu badz uzywajaca garaz na podstawie
innego tytutu prawnego.

3. Spoldzielnia prowadzi rejestr oséb zainteresowanych budowa garazu (murowanego
1 blaszanego), zwany dalej ,,rejestrem”.

4. Do rejestru wpisywani sa, z zastrzezeniem ust. 9:

a) czlonkowie Spoldzielni zamieszkali w jej zasobach,
b) wspolmatzonkowie czlonkéw Spétdzielni wspélnie zamieszkali, spehiajacy warunek
okreslony w podpunkcie poprzednim.

5. Kazdej osobie zarejestrowanej przyporzadkowuje si¢ okreslong liczbe porzadkowa wg
kolejnosci zgtoszen. Dana osoba moze byé ujeta w rejestrze tylko jeden raz.

6. Liczba porzadkowa, o ktorej mowa w ustepie poprzednim nie moze byé zmieniona bez

wyraznej i pisemnej rezygnacji osoby zainteresowanej. q
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7. W razie $mierci osoby zainteresowanej spadkobiercy powinni w terminie osiemnastu
miesiecy od dnia otwarcia spadku oswiadczy¢ czy sa zainteresowani budowa garazu na
podstawie  niniejszego  regulaminu, przedkladajac  prawomocne  postanowienie
o stwierdzeniu nabycia spadku badZ akt poswiadczenia dziedziczenia lub dowdd wszczecia
postepowania w tej sprawie pod rygorem skreslenia z rejestru.

8. Skreslenia dokonuje Zarzad po uprzednim pisemnym wezwaniu skierowanym do o0sob,
mogacych wedlug jego rozeznania wchodzi¢ w rachube jako spadkobiercy, ktorym Zarzad
wyznaczyl dodatkowy termin nie krotszy niz dwumiesi¢czny na dokonanie czynnosci,
o ktérych mowa w ustepie poprzedzajacym i uprzedzit o skutkach, jakie wiaza si¢ z jego
niezachowaniem.

9. Osoba niebedgca cztonkiem Spoéldzielni lub zamieszkujaca wraz z nim moze by¢ wpisana
do rejestru tylko w przypadku braku kandydatow sposrod cztonkéw Spoétdzielni lub osob,
o ktérym mowa w ustepie 4 niniejszego paragrafu.

10. Osoba, ktéra otrzymata przyporzadkowanie miejsca na budowe garazu, jest skreslana

z rejestru.

ROZDZIAL 11
GARAZE MUROWANE

§3
1. Budowa garazy murowanych prowadzona jest przez Spoldzielnie na podstawie umowy
o budowe garazu, uchwaly Walnego Zgromadzenia, okreslajacej zalozenia organizacyjno-
finansowe przedsiewzigcia inwestycyjnego, planu rzeczowo-finansowego inwestycji oraz
regulaminu rozliczania inwestycji uchwalonych przez Rade¢ Nadzorcza.
2. Budowa moze by¢ prowadzona na gruntach stanowigcych wiasnos¢ Spoldzielni lub

oddanych jej do wieczystego uzytkowania.

§ 4
1. Do obowigzkow uzytkownikéw garazy murowanych w czasie ich uzywania nalezy:

a) konserwacja i remont wszystkich elementéw konstrukcyjnych i wykonczenia, o ile
dla danego zestawu garazy nie zostal utworzony fundusz remontowy;

b) naprawa posadzek;

c) naprawa badz wymiana oku¢ zamkow, zawiasow, zamkniec¢ itp.;

d) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej 1 osprzg¢tu wewnatrz garazu;

e) malowanie $cian, sufitow garazy wraz z usuwaniem uszkodzen tynku wewnatrz
garazu;

f) udostepnienie boksu garazowego pracownikom Spoéldzielni w celu dokonania

kontroli i osobom przeprowadzajgcym przeglady techniczne,
g) rozliczenie kosztow energii elektrycznej z przedsigbiorstwem energetycznym,

(¢

z zastrzezeniem §13 ust. 1;
h) utrzymania numeracji garazy zgodnej z umowa;



i) utrzymanie czystosci i porzadku terenu wokél garazu i placu manewrowego,
w szczegdlnosci jego odsniezanie, usuwanie nieczysto$ci, odmulanie ciekéw
wodnych, udraznianie studzienek odprowadzajacych wode, usuwanie przedmiotéw
uniemozliwiajgcych lub utrudniajgcych dojazd do garazy.

2. Osoby, ktorym przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do garazy badz bedacy
wladcicielami garazy murowanych sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w cze$eiach przypadajacych na ich
garaz przez uiszczanie oplat zgodnie z ustawa i postanowieniami Statutu Spétdzielni.

ROZDZIAL III
GARAZE BLASZANE

§5

1. Budowa garazy blaszanych moze by¢ prowadzona na gruntach stanowiacych wiasnosé
Spoldzielni lub oddanych jej do wieczystego uzytkowania.

2. Do obowigzkow Spéldzielni w zwiazku z budowa garazy blaszanych nalezy:

1. wyznaczanie w miar¢ posiadanych mozliwosci terenu sposréd nieruchomosci
opisanych w ustepie 1 pod budowe garazy w oparciu o plan zagospodarowania
przestrzennego,

2. sporzadzenie listy przyszlych uzytkownikéw garazy blaszanych (ilo$¢ miejsc na
liscie wynika z ilosci garazy przewidzianych do postawienia na danym terenie)

3. zawarcie umowy najmu lub dzierzawy.

3. Osoby wpisane na liste grupuje si¢ w tzw. zespoly budowy i przyporzadkowuje si¢ im
okreslony teren.

4. Czlonkowie zespotu budowy wybieraja sposréd siebie Komitet Budowy Garazy, ktéry
jest posrednikiem pomiedzy nimi a Zarzadem Spoldzielni.

5. Na okres realizacji budowy garazy Spoldzielnia w drodze umowy oddaje Komitetowy
Budowy Garazy w najem lub dzierzawe nieruchomos$é gruntowa, na ktérej beda
posadowione garaze.

6. Koszty poniesione przez Spotdzielni¢ a zwigzane z przygotowaniem terenu pod budowe
garazy zostang uwzglednione w stawce czynszu za dzierzawe lub najem gruntu pod
garazem do czasu catkowitego ich rozliczenia.

§6

1. Realizacja budowy systemem gospodarczym wykorzystuje dokumentacje projektowo-
kosztorysows, ktéra musi by¢ uzgodniona z Zarzadem Spétdzielni.

2. Komitet Budowy Garazy dokonuje uzgodnien wymaganych odrebnymi przepisami.

3. Komitet Budowy Garazy pracuje zespolowo do czasu wykonania ustalonego stanu
zamknigtego — roboty wykonczeniowe wewnatrz garazu wykonuje kazda osoba
indywidualnie.

4. Po zakonczeniu budowy garazy Komitet Budowy Garazy zobowiazany jest do zlozenia
Zarzadowi w ciagu 30 dni inwentaryzacji powykonawczej wraz ze zgloszeniem budowy do

komisyjnego odbioru.



5. Spéldzielnia jest obowigzana do przeprowadzenia odbioru w ciggu 14 dni od daty

zgloszenia 1 sporzadzenia stosownych protokolow.
6. W razie stwierdzenia nieprawidlowosci Spéldzielnia wzywa do ich usunigcia, wyznaczajac

do tego stosowny do okolicznosci termin.
7. Po dokonaniu odbioru Komitet Budowy Garazy konczy swa dzialalnosé.

§7
1. Po wybudowaniu garaz blaszany stanowi wilasno$¢ osoby zainteresowanej, z ktorg
Zarzad spisuje umowe najmu lub dzierzawy gruntu, na ktérym zostal posadowiony
garaz.
2. Na wlascicielu garazu blaszanego ciaza wynikajace z Prawa budowlanego obowiazki

uzytkownika obiektu budowlanego.

§ 8

1. Obowigzek czynszowy powstaje z dniem fizycznego odbioru garazy i przekazania ich
w uzytkowanie.

2. Wysoko$¢ czynszu najmu lub dzierzawy terenu pod posadowionym garazem i termin jego
platnosci okresla umowa, o ktorej mowa w §7.

3. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia pobiera¢ moze odsetki ustawowe za
opdznienie.

4, Stawke czynszu mozna podnosi¢ w przypadkach:

a) ustania czlonkostwa w Spoldzielni osoby bedacej wlascicielem garazu;

b) utraty czlonkostwa w Spoldzielni i tytutu prawnego do zamieszkiwania w zasobach
Spotdzielni;

¢) winnych przypadkach o ile dopuszcza to zawarta umowa.

5. Zamieszkujace w zasobach Spoéldzielni osoby posiadajgce garaz a niebedace czlonkami
Spoétdzielni ptacg czynsz wyzszy od placonego przez czlonkow Spotdzielni za dzierzawe lub
najem gruntu pod garazem.

6. Osoby niebedgce czlonkami Spoldzielni i niezamieszkale w zasobach Spoétdzielni ptacg
czynsz za dzierzawg lub najem gruntu pod garazem w wysokosci ustalonej przez Zarzad
stosownie do aktualnych warunkéw rynkowych.

§9
Obowigzkiem uzytkownikdw garazy jest:

1) konserwacja i remont wszystkich elementéw konstrukcyjnych i wykonczenia;

2) rozliczenie kosztow energii elektrycznej z przedsiebiorstwem energetycznym, =z
zastrzezeniem § 13 ust. 1;

3) dbanie o utrzymanie estetyki garazu;

4) utrzymanie czystosci 1 porzadku terenu wokot garazu, placu manewrowego oraz dojazdu do
garazy, w szczegdlnosci od$niezanie, usuwanie nieczystoéci, odmulanie ciekéw wodnych,
udraznianie studzienek odprowadzajacych wode, usuwanie przedmiotow

uniemozliwiajgcych lub utrudniajacych dojazd do garazy.



§ 10

Umowe najmu lub dzierzawy, na podstawie ktorej uzytkownik uzywa nieruchomosci Spéldzielni
pod posadowionym garazem, Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ w przypadku:

D
2)

4)

3)

6)

Przeznaczenia przedmiotu najmu lub dzierzawy na inne cele.

Zalegania z naleznym czynszem najmu lub dzierzawy za okres uzasadniajacy
wypowiedzenie umowy najmu lub dzierzawy bez zachowania terminéw wypowiedzenia
w rozumieniu art. 672 lub art. 703 Kodeksu cywilnego.

Razacego zakldcania porzadku i naruszania zasad wspélzycia spolecznego przez
uzytkownika garazu czyniacego korzystanie z innych garazy i nieruchomosci ucigzliwym.
Samowolnego, niezgodnego z przeznaczeniem korzystania przez uzytkownika garazu

z przedmiotu najmu lub dzierzawy.

Razacego naruszenia przez uzytkownika garazu przepisow przeciwpozarowych lub
dotyczacych ochrony $rodowiska.

Oddania nieruchomosci gruntowej bedacej przedmiotem najmu lub dzierzawy do uzywania
w podnajmem lub poddzierzawe osobom trzecim (niebedacym czlonkami Spoéldzielni) bez

zgody Spéldzielni.

§ 11

W przypadku wykonania przez osobg uzywajaca nieruchomo$é na podstawie umowy najmu lub
dzierzawy podmuréwek i innych prac budowlanych po zakonczeniu najmu lub dzierzawy ich efekty
pozostajg nienaruszone — bez zwracania poniesionych przez najemce lub dzierzawce kosztéw —
badz przedmiot najmu lub dzierzawy bedzie doprowadzony do stanu pierwotnego.

§ 12

Wiasciciel garazu blaszanego obowigzany jest do zgloszenia Spoldzielni w ciagu 14 dni faktu
sprzedazy lub wynajgcia garazu. W przypadku niezgloszenia sprzedazy garazu Spétdzielnia ma
prawo do obcigzania wlasciciela garazu czynszem najmu lub dzierzawy za uzywanie gruntu pod
garazem, az do dnia ustalenia przez Spétdzielnie nowego wiasciciela garazu.

1.

ROZDZIAL IV
ROZLICZANIE ENERGII ELEKTRYCZNEJ

§13

W przypadku, gdy to Spéldzielnia jest strona umowy o dostarczanie energii elektrycznej do
zestawu garazy zawartej z przedsigbiorstwem energetycznym, rozliczenie tej energii
dokonywane jest przez Spoldzielnie, ktéra obcigza uzytkownikéw garazy kosztami zuzycia
energii elektrycznej. Rozliczenie odbywa sie na podstawie wskazan licznika gléwnego oraz
licznikdw w poszczegélnych garazach. Jezeli suma wskazan licznikdw w poszczegélnych
garazach jest nizsza od wskazan licznika gléwnego, uzytkownicy garazy pokrywaja koszty
tej réznicy w czesciach rownych.

Obowigzek utrzymania licznika energii elektrycznej w garazu we wlasciwym stanie,
w szczegolnosci jego legalizacja lub wymiana obcigza uzytkownikow garazy.
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ROZDZIAL V
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 14

1. Regulamin niniejszy uchwalony uchwalg Rady Nadzorczej nr 54/2020 z dnia 26 listopada
2020 r. i wechodzi w zycie z dniem podjecia tej uchwaly.

2. 7 dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc Regulamin budowy, ustanawiania
tytuldéw prawnych 1 uzywania garazy w Spoldzielni Mieszkaniowej ..Matopolska™
w Gorlicach, uchwalony uchwata Rady Nadzorczej nr 25/2011 z dnia 26 pazdziernika 2011r.

3. Zachowujg swoja moc prowadzone przez Spoldzielnie przed wejsciem w zycie niniejszego
regulaminu rejestry oséb zainteresowanych budowa garazu i kolejnos¢ zgloszen istniejaca

w tychze rejestrach.
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